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Extracto:

INCORPORASE el Titulo XXI "Tasa por Contribueién Urbana® al Libro Il Parte -
Especial del Anexo | de la Ordenanza N° 10383 - Cédigo Tributario Municipal.




Blogue Politico
MOVIMIENTO POPULAR NEUQUINO

Neuquén; 27 de agosfo de 2025

NOTA N°: 098/2025

Sefora:

Presidenta del Concejo Deliberante
Cjal: Claudia Argumero

SU DESPACHO

Ref; Presentacién de Proy. ORDENANZA

Me dirijo a Usted, al solo efecto de poner a
consideracion y del grupo de ediles que preside, el presente Proyecto de
ORDENANZA que adjunto para su tratamiento; conforme lo establece el Capitulo
|- articulo 76 del reglamento interno.

Sin otro particular, la saludo atentamente.
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Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén%
MOVIMIENTO POPULAR NEUQUINO

VISTO:
lLa necesidad de incorporar la “Tasa por Contribucion

Urbana” al Libro Il Parte Especial del Anexo | de la Ordenanza N° 10383, correspondiente
al codigo Tributario Municipal; y

CONSIDERANDQO:

Que el desarrollo y crecimiento exponencial del casco
urbano y periurbano de la Ciudad de Neuquén se vincula directamente con el sueio e
impacta fuertemente sobre el ejido municipal.

Que el proceso de ocupacion del territorio y del desarrollo
urbano y de las areas compiementarias debe ajustarse a planes que correspondan a los
objetivos, politicas y estrategias de la planificacion global del desarrollo econémico y
social de nuestra ciudad, en el marco de la integracion Provincial y Regional conforme las
pautas que elabora el drgano competente.

Que, asimismo, es necesario prever el cumplimiento de
los fines sociales de la actividad urbanistica mediante el contralor del mercado inmobiliario
y la captacion del incremento del valor originado por esta actividad.

Que, en este sentido, resulta necesario establecer
derechos sobre la Renta Diferencial de la tierra en favor del Estado Municipal, como un
mecanismo que tiende a corregir un fenomeno inequitativo que ocurre en la mayoria de
las ciudades que mantienen una constante tasa de crecimiento.

Que regular el mercado de la tierra, con el aporte de
importantes recursos fiscales, genera incrementos en los precios de los inmuebles.

Que a través del cobro de Derechos Regulados se intenta
brindar al Estado ia posibilidad de recuperar para la comunidad una porcién de los
incrementos en los valores inmobiliarios que estan ligados a decisiones estatales,
logrando asi un recupero para el conjunto de los ciudadanos.

Que entre las acciones urbanisticas que brindan mayor
valor, ajenas a las realizadas por el propietario, se pueden citar la construccién de obra
publica municipal, apertura de calles, determinacion de parametros urbanisticos, cambios
de la zonificacion, ampliacion de la planta urbana, nuevos recorridos de transportes
publicos de pasajeros, incorporacioén de centros cuiturales deportivos, como cualquier otra
accion urbanistica que otorgue un mayor valor a una propiedad.

Que estos actos administrativos, entre otros, dan lugar a
ganancias adicionales a los propietarios de distintos predios que admiten proyectos de
desarrollo sin ningGn tipo de contraprestacion en favor del Estado ni de la comunidad.

Que es necesario que el Estado Municipal participe en el
mayor valor que el mismo otorga mediante sus actos politicos administrativos, a favor de
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los distintos propietarios, cumpliendo con los fines y objetivos que le son propios en
beneficio de la comunidad.

Que en tanto la intervencidn estatal provoque un
incremento del valor inmobiliario, el mismo debe reflejarse en el correspondlente aporte
por parte del beneficiario'y que repercuta en favor de todos.

Que, en este contexto, surge la participacion en plusvalia
como mecanismo juridico de caracter fiscal orientado a recaudar recursos para 10s
gobiernos municipales, a partir det cobro de un tributo asociado al incremento de valor del
suelo.

_ Que, para ello, el modo de implementacion que ha
brindado los mejores resultados en la practica ha sido la celebracion de Convenios
Urbanisticos entre el Estado y los particulares involucrados, con el debido proceso de
legitimacion social y legal.

Que la actual gestibn de gobierno viene corrigiendo
indicadores urbanos con el objetivo de sentar herramientas técnicas y administrativas mas
eficaces para el desarrollo, habida cuenta que el desarrollo trae aparejada la demanda de
servicios esenciales, que muchas veces son escasos, dando fundamentos solidos para
planificar con antelacién a los hechos. .

_ Que en funcion a ello resulta necesario modificar el codigo
tributario de !a ciudad de Neuguen.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°),
Inciso 1), de la Carta Orgénica Municipal.

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): INCORPORASE el TITULO XXiI “TRIBUTO POR CONTRIBUCION
URBANA” al LIBRO Il PARTE ESPECIAL del Anexo | de la Ordenanza N° 10383 -

ARTICULO 2°): INCORPORASE el ARTICULO 311° DUODECIES), CAPITULO | HECHO .
IMPONIBLE, al Anexo | de la Ordenanza N° 10383, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

CAPITULO |
HECHO IMPONIBLE

ARTICULO 311° DUODECIES): Hecho Imponible:

a) Por las actuaciones administrativas y/o intervenciones municipales que produzcan una
significativa valorizacion de los inmuebles. Se entendera por “significativa valorizacion”
aquellos casos en que la misma sea superior ai veinticinco por ciento (25%) del valor
original.

ARTICULO 3°): INCORPORASE el ARTICULO 311° TERDECIES) al Anexo | de la
Ordenanza N° 10383, el que quedara redactado de la siguiente manera:

ARTICULO 311° TERDECIES): Seran consideradas dentro de esta categoria de
actuaciones, las siguientes acciones:




~ a) Cambio de indicadores urbanisticos, modificaciones al ordenamiento urbano, oasu .
regimen normativo, al régimen de uso del suelo o del espacio publico, y al régimen de
edificacion vigente.

b) Elevacion de las condiciones de aprovechamiento en edificabilidad en area construida:. .

¢) Realizacion de Obras de infraestructura, con excepcién de aquellos casos en que las
mismas sean realizadas por consorcios de vecinos o fueran financiada por estos mediante
el pago de contribuciones de mejoras.

Se considerara acaecido el hecho imponible el momento de ia transferencia de dominio
del inmueble o modificacidon de la situacion original que implique un aprovechamiento por
parte del contribuyente de las nuevas condiciones normativas u obras de infraestructura.-

ARTICULO 4°): INCORPORASE ei ARTICULO 311° QUATERDECIES), CAPITULO |
BASE IMPONIBLE, al Anexo | de la Ordenanza N° 10383, el que quedara redactado de la
siguiente manera:

CAPITULO I
BASE IMPONIBLE

ARTICULO 311° QUATERDECIES): Base Imponible: La base estara constituida por ia
diferencia resultante entre el vaior de los inmuebles, integrado por el valor de la tierra mas
el valor de las construcciones y/o mejoras que contenga, antes de la accion estatal, y el
valor que estos adquieran debido al efecto de las acciones urbanisticas contempladas en
el hecho imponible.

ARTICULO 5°: INCORPORASE el ARTICULO 311° QUINDECIES), CAPITULO il
CONTRIBUYENTES Y RESPONSABLES, al Anexo | de la Ordenanza N° 10383, el que
quedara redactado de la siguiente manera:

CAPITULO 1l
CONTRIBUYENTES Y RESPONSABLES

ARTICULO 311° QUINDECIES): Contribuyentes: Seran responsables del pago de este
tributo:

a) Los titulares de dominio de los inmuebles, con exclusién de los nudos propietarios.
b) Los poseedores a titulo de duefio de los inmuebles.

c) En caso de transferencia de dominio, el transmitente.

d) En caso de transferencia por herencia, los herederos.

ARTICULO 6°: INCORPORASE el ARTICULO 311° SEXDECIES), CAPITULO IV ACTO
DECLARATIVO DE PLUSVALIA, al Anexo | de la Ordenanza N° 10383, el que quedara
redactado de la siguiente manera:

CAPITULO IV
ACTO DECLARATIVO DE PLUSVALIA

ARTICULO 311° SEXDECIES): Acto Declarativo de Plusvalia: El Organo Ejecutivo
Municipal, promovera dentro del plazo de ciento veinte (120) dias, de las fechas que a
continuacion se detallan, el dictado del acto declarativo de plusvalia, que especifique ios
actos administrativos y/u obras que a su criterio produciran este tipo de valorizacion, el
area de influencia territorial, y el detalle de los inmuebles alcanzados de manera potencial
por este tributo:




a) Para los inmuebles afectados por actos administrativos, se contara a partir de la fecha
de vigencia de la norma que modifique cualquiera de las condiciones urbanisticas
preexistentes.

b) Para los inmuebles afectados por obras, se contara a partir de la comprobacion de la
ejecucion del noventa por ciento (90%) de la obra.

ARTICULO 7°): INCORPORASE el ARTICULO 311° SEPTENDECIES) CAPITULO V
CALCULO DEL TRIBUTO al Anexo | de la Ordenanza N° 10383, el que quedara
redactado de la siguiente manera: -

CAPITULO V
CALCULO DEL TRIBUTO

ARTICULO 311° SEPTENDECIES): Calculo del Tributo: El calculo del tributo se efectuara
aplicando el cinco por ciento (5%), al monto determinado como base imponible, conforme
al siguiente procedimiento:

La autoridad de aplicacion determinara el valor original del inmueble y el valor posterior al
dictado de los actos administrativos o la obra efectuada por el municipio debiendo aplicar
el mismo método de valuacién para ambos valores.

ARTICULO 8°); Lo recaudado en concepto de “Tributo por Contribucion Urbana” sera
exclusivamente para el financiamiento del programa “Acceso Universal al Habitat” -

ARTICULO 9°?: DE FORMA .-
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